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REPUBLIKA HRVATSKA
BJELovARSKo - BrlocoRsxa Zupeuue

OPCINA VELIKA PISANICA
oPcrNSKl ruecelMx

Na temelju dlanka 48. Statuta Opiine Velike Pisanice (.,SluZbeni glasnik Opdine Velika
Pisanica" br.5l20l8), Opiinski nadelnik Opiine Velika Pisanica dana 30. listopada 2019.
godine. donosi

PROCEDURU UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA
U VLASNISTU OPCINE VELIKA PISANICA

I. UVODNE ODREDBIT

e lanak 1.

Ovom Procedurorn ureduje se postupanje Opcine Velika Pisanica (u daljnjem tekstu: Opiina)
u svezi sa stjecanjem, raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasniStvu Opiine.

elanak 2.

Opiinski nadelnik i Opcinsko vijeie r.rpravljaju nekretninama u vlasniStvu Opiine temeljem
vlasnidkih ovlasti, a pod uvjetima i na nadin propisan Zakonom o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (Narodne novine, br.91196.68/98. 137199,22100,73100, 129100, 114101.79106,
141106.146/08. 38/09. 153109.143112.152114). Zakonom o lokalnoj i podrudnoj (regionalnoj)
sanloupravi (Narodne novine, br. 33/01, 60/01 ,129105,109107,125108,36109,150/11 ,144112,
19113" 137115. 123117). te drugim zakonima ipropisima Republike Hrvatske i ovom
Procedurom.

Opiinski nadelnik i Opdinsko vijeie upravljaju nekretninama na nadelima zakonitosti i
svrsishodnosti. u skladu s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski
razvoj Opiine i osiguranje druStvenih i socijalnih interesa.

Strucne poslove r.r izvrSenju prava iz prethodnog stavka obavlja Jedinstveni upravni odjel
Opcine Velika Pisanica.

II. TEMELJNE ODREDBE

e lanak 3.

Ovom Odlukom se narodito ureduje:
- stjecanje. raspolaganje i upravljanje nekretninama.
- provodenje natjedaJa za prodaju nekretnina,
- provodenje natjedaJaza davanje u zakup javnih i drugih zemlji5nih povr5ina
- ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama.



Nekretnine Opiina stjede- otuduje. daje u zakup i na drugi nadin s njima raspolaZe na

remeljLr javnog nadedaja i uz naknadu utvrdenu po trZiSnoj cijeni, odstupajuii od tih pravila

sarno u sludaju kad je to zakonom ili ovom odlukom izridito propisano.

elanak 4.

Ako je Opiina zbog posebnih razloga zainteresirana za stjecanje todno odredene
nekretnine, u postupku sdecanja vlasniStva primijenit ie se postupak izravne pogodbe, vodeii
raduna o trZiSnoj vrijednosti nekretnine.

elanak 5.

Zamjena nekretnina, kao nadin stjecanja i otudivanja nekretnina. obavit ce se

prvenstveno na temelju javnog r-ratjedaja, a iznimno izravnom pogodbom, u sludaju iz dlanka 4.

ove Odluke, vodeii raduna o trZiSnoj vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene.

elanak 6.

Dijelovi trgova. ulica i drugih javnih povr5ina mogu se dati u zakup samo ako se time
bitno ne naruSava temeljna namjena tih povr5ina.

.Tavna povrSina uz poslovni prostor moZe se dati u zakup korisniku poslovnog prostora
izravnom pogodbom. uz uvjet prihvaianja odredenog iznosa zakupnine utvrdene po trZi5noi
ciieni i redovitog podmirivanja zakupnine.

ilanak 7.
TrZiSnom cijenom smatra se najviSa ponudena u postupku natjedaja.

Iznimno od stavka l. ovog dlanka, Opiinsko vijeie moZe donijeti odluku o raspolaganju
nekretninama izravnom pogodborn, te utvrditi trZnu cijenu.

Clanak 8.

U sludaju prodaje nekretnina, kupoprodajna cijena se plaia u roku od osam dana od
zakljr-rdivania ugovora. a novi vlasnik stjece pravo uknjiZbe prava vlasni5tva u zemljiSnim
kniigama nakon Sto u cijelosti isplati iznos kupoprodajne cijene.

Iznimno od stavka 1. ovog dlanka, polazeii od socijalnih i drugih razloga, Opcinsko
l,ijece rnoZe odobriti obrodnu otplatu s time da i u tom sludaju vaZe ostali uvjeti za stjecanje i
uknjiZbu prava vlasni5tva. a u smislu stavka 1. ovog dlanka.

Clanak 9.

.Iedinstveni upravni odjel Opiine- vodi aZurnu evidenciju o nekretninama u vlasni5tvu
opiine sa svitn potrebnim podacima za lako pronalaZenje istih na terenu, uz napomenu o
namieni i korisnicima nekretnina, poduzima odgovara.iuie mjere radi sredivanja zernlji5no-
knjiZnih stanja nekretnina. te druge mjere radi za5tite imovinskih prava opcine na nekretninama.

Za poslovne prostore i stanove, te druge nekretnine u vlasniStvu opcine na kojima su
zasnovana neka stvarna prava drugih osoba. vode se pojedinadni spisi, sa vlasnidkim listom.
kopijom katastarskog plana nekretnine. te ugovorima i drugim aktima u svezi koriStenja
odnosne nekretnine.

.ledinstveni upravni odjel Opiine ili tijelo koje za to ovlasti Opiinsko vijeie mora prije
odluke o stjecanju. raspolaganju i uprar,[anju nekretninama utvrditi za svaku nekretninu njenu
sadaSnju nam.ienu i korisnika te sukladno torne odluditi o raspolaganju istom.

e lanak 10.

Jedinstveni upravni odjel vodi aZnrnu evidenciju o naplati prihoda opiine iz temelja
iznajmliivanja i davanja u zakup nekretnina" te svaka tri mjeseca dostavlja izvje5ce Opiinskom
viie6u.



a) Pravila provoclenja natjeiaja za prodaju nekretnina

e lanak I 1.

Natjedaj se moZe provesti na dva nadina i to:
a) javnom licitacijom ili
b) sustavom zatvorenih ponuda.

Javna licitacija je postupak u kojem se kandidati usmeno nadmedu u visini kupoprodajne
cijene.

Sustav zatvorenih ponuda je postupak u kojem kandidati svoje ponude dostavljaju u
zatvorenim kovertama. koje se otvaraju i ocjenjuju sukladno odredbarna ove Odluke.

elanak 12.

Natjedaj obvezno sadrZi:
a) opis i adresu nekretnine,
b) pocetni iznos kupoprodajne cijene.
c) nan'rjenu nekretnine (ako je odredena).
d) iznos jamdevine i nadin plaianja jamdevine,
e) rok i nadin isplate.

0 naznaku mogucnosti, odnosno vremenu pregleda nekretnine.
g) rnjesto i vrijeme javne licitacije. odnosno otvaranja ponude.
h) adresu, rok i nadin dostave prijave (kod javne licitacije), odnosno ponude (kod

slrstava zatvorene ponude).

Natjedaj rnoZe sadrZavati i druge uvjete i podatke u svezi kupoprodaje nekretnine.

elanak 13.

Za pod,etni. odnosno minimalni iznos kupoprodajne cijene odreduje se iznos koji ie
utvrditi Opiinsko viieie ili od njega ovlaSteno tijelo, a fla ternelju spoznaja o kletanju
kupoprodajnih cijena na podrudju opcine, umanjen za l0o/o.

Kao jamdevina se u pravilu odreduje iznos od 10% podetne cijene.
Rok za podnoSenje prijava, odnosno davanja ponudeje 15 dana od objave natjedaja.
.lavna licitacija i otvaranje ponuda mora se provesti u roku od l0 dana od isteka roka za

podnoSenje prijava. odnosno ponuda.
Kandidatima koji nisu uspjeli u postupku nadedaja. jamdevina se mora vratiti u roku od

15 dana od okorldania postupka nadedaja.

elanak 14.

Nadecaj se raspisuje po odluci Opiinskog vijeca.
Nadedaj se obvezno raspisuje na oglasnoj plodi opiine, te mjestima uobidajenim za

oglaSavanje na podrudju naselja opcine Velika Pisanica i u dnevnom tisku.

e lanak 15.
Ako se natjedaj provodi javnom licitacijom Opiinsko vijeie, odnosno tijelo koje ono

ovlasti za provedbu natjedaja, pnje podetka licitacije otvara irazmatra prijave. ocjenjuje koji
kandidati udovoljavaju uvjetima natjecaja, te u tom smislu podnosi odgovarajuie izvje5ie.

IzvjeSce u smislu stavka 1. ovog dlanka. objavljuje se na dan licitacije u uvodnom dijelu
tog postupka.

elanak 16.



Prije podetka nadrnetanja odredit ie se i objaviti minimalni iznos svakog poveianja
ponude, na nadin da isti iznosi okvirno 2o/o od podetne cijene'

ilanak 17.

Nakon Sto je u postupku natjedaja utvrden najviSi iznos ponudene cijene. utvrduje se

koji kandidali uz koji iznosie stekao uvjete za kupnju nekretnina.

e lanak 18.

Kandidat ili njegov punomoinik koji nije. sukladno u nadedaju objavljenom mjestu i
vremenll, pristupio licitacrji smatra se da je odustao od natjedaja.

Kandidati koji su podnijeli zatvorene ponude irnaju pravo biti nazodni prilikom
otvaranja ponuda.

Clanak 19.

U sludaju da se na natjedaj prijavi samo jedan kandidat, utvrdit ce se da su se stekli
r-rvjeti za prodaju nekretnina tom kandidatu. pod uvjetom da ponudi viSe od cijene utvrdene u

dlanku 13. st. I ove Odluke.

elanak 20.

O postupku licitacije, odnosno otvaranju ponuda, r,odi se zapisnik.

Clanak 21.

Svim prijavlienirn kandidatima. poStom preporudeno s povratnicom dostavit ie se

obavijest o rezultatu natjedaja.
Na obavijest iz stavka 1. ovog dlanka moZe se podnijeti pismeni prigovor Opiinskom

viiecu u roku od 3 dana od prijerna obavijesti.
Opdinsko vijeie ie terneljem izvjeSia nadleZnog tijela tz dlanka 15. ove Odluke i

prispjelih prigovora donijeti odluku o prigovoru.
Odluka iz stavka 3. ovog dlanka konadna je i dostavlja se udesnicima nadedaja.

elanak22.
Nakon provedenog postupka javnog natjedaia Opiinsko vijeie donosi odluku o prodaji

r-iekretnina. sukladno rezultatu provedenog postupka natjedaja.
O prodali nekretnina s kupcem se zakljuduje kupoprodajni ugovor.

c) Pravila provodenja natjeiaja za davanje u zakup javnih i drugih zemlji5ta

elanak 23.
Natjedaj za davanje u zakup javnih i drugih zemlji5nih povrSina provodi se uz shodnu

primjenu odredbi Odluke o pravilima provodenja natjedaja za prodaju nekretnina (od clanaka
1 1' do 22')' 

e lanak 24.

Pri provodenju natjedaja iz dlanka 23. ove Odluke. osigurava se prvenstveno pravo
hn,atskim ratnim vojnim invalidima Domovinskog rata. dlanovima obitelji poginulog,
umrlog. zatodenog ili nestaiog hrvatskog branitelja i civila, dragovoljcu Domovinskog rata, te
ostalim hrvatskim braniteljima. pod uvjetom:
a) da sudjelujr"r u natjedaju,
b) da prihvaiaju uvjet najpovoljnije ponude,
c) da nisu korisnici mirovine po Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata

i dlanova njihovih obitelji (T{N i 08i96).
d) da u natjecajnom postupku dokaZu odgovarajuii status i pozovu se na pravo iz ovog

dlanka.



Clanak 25.

Ako u natjedaju sudjeluje vi5e osoba s pravom iz dlanka 24. ove Odluke, prvenstveni

red izmedu njih odreduje se odgovarajuiom primjenom dlanka 29. stavak 1. Zakona o

podrudjima posebne drZavne skrbi.
Pri utvrdivanju reda prvenstva" u smislu stavaka l. ovog dlanka, kriteriji dlanka

29.stavka 1. do 8. Zakona o podrudjima posebne drLavne skrbi primjenjuju se od stavkaT. pa

dalie. na nadin da osoba s redom prvenstva iz prethodnog stavka. iskljuduje sve osobe s redom

prvenstva iz ostalih stavaka.

e) Pravila u svezi ostvarivanja i zasnivanja drugih prava na nekretninama

elanak 26.
Prilikom odludivanja o zahtjevirna za zasnivanje stvarne sluZnosti na nekretninama u

vlasniStvu opiine, Opiinsko vijeie ie dati suglasnost uz slijedeie uvjete:
a) daje to nuZno za odgovarajuie koriStenje povlasne nekretnine,
b) se time bitno ne ogranidava koriStenje nekretnine u vlasniStvu opiine (posluZne nekretnine),
c) da se op6ini isplati odgovarajuia naknada.

Pravila iz stavka l. ovog dlanka na odgovarajuci nadin primjenjuju se i na zasnivanje prava
osobne sluZnosti.

Glede odredivanja i plaianja naknade iz stavka 1. ovog dlanka. odgovarajuie se primjenjuiu
odredbe dlanka 6. \ 7 . ove Odluke.

ebnak27.
Na zasnivanje prava gradenja pravnim poslom, na nekretninama u vlasni5tvu opiine,

odgovarajuie se primjeqiuju odredbe ove odluke o davanju u zakup zemljiSta.

elanak 28.
Zasnivanje zaloZnog prava pravnim poslom (dobrovoljno zaloZno pravo), na

nekretninama u vlasni5tvu opiine dozvolit ie se iznimno ako je to u izravnom interesu za
ostvarivanje funkcija opiine.

Pod interesom op6ine, u smislu stavka 1. ovog dlanka. smatra se i interes trgovadkih
dru5tava, ustanova i drugih subjekata u vlasniStvu ili suvlasniStvu Opiine.

e lanak 29.
Vlasniku susjedne nekretnine u vlasniStvu opcine. koji je zainteresiran za pokretanje

postupka radi stjecanja tzv. susiedskih prava na nekretnini u vlasniStvu opiine. pa mu je zato u
prethodnorn postupku potrebna lokacijska dozvola, Opcina ie priznati pravni interes za
pokretanje upravnog postupka za izdavanje lokacijske dozvole za nekretninu koja na
odgovaraju6i nadin tretira i nekretninu u vlasniStvu opiine, uz slijedece uvjete:
a) da se ne iskljuduje pravo opiine. kao i vlasnika drugih susjednih nekretnina, da i oni imaju

pravni interes za pokretanje upravnog postupka za izdavanje lokacijske dozvole koja se

odnosi na istu nekretninu, odnosno dio nekretnine.
b) da priznati pravni interes i pribavljena lokacijska dozvola ne pretpostavljaju i obvezu opcine

za odgovarajuiim raspolaganjem sa nekretninom.
Akt o suglasnosti tzdale Opiinsko vijeie. a na prijedlog .ledinstvenog upravnog odjela

opiine.

III PRI.IELAZNE I ZAKLJIJCXP ONNEDBE



e lanak 30.

Pri predlaganju i donoSenju pojedinadnih akata, te zakljudivanju plavnih poslova u svezi

nekretnina u vlasni5tvu opcine" tijela opiine polazit ie od odgovarajuiih odredbi ove Odluke,
vodeii raduna da se odgovarajuie odredbe unesu u akte koji se donose. odnosno ugovore koji
se zakljuduju.

elanak 31.

Ova Procedura stupa na snagu danom donoSenja. objavit ie se na sluZbenoj stranici
Opiine Velika Pisanica 1v"ryry,vgtika-pisani94,hr te na oglasnoj plodi.

OPCINSKI NAEELNIK OPCINE VELIKA PISANICA

KLASA: 406-0rl19-011 |
URBROJ: 21 03/05-03-1 9- I

U Velikoj Pisanici. 30. listopada 2019.
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