REPUBLIKA HRVATSKA
BJELOVARSKO — BILOGORSKA ZUPANIJA
OPCINA VELIKA PISANICA
OPCINSKI NACELNIK

Na temelju ¢lanka 48. Statuta Opéine Velike Pisanice (..Sluzbeni glasnik Op¢ine Velika
Pisanica™ br. 5/2018), Opéinski nacelnik Opc¢ine Velika Pisanica dana 30. listopada 2019.
godine. donosi

PROCEDURU UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA
U VLASNISTU OPCINE VELIKA PISANICA

[. UVODNE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Procedurom ureduje se postupanje Opcine Velika Pisanica (u daljnjem tekstu: Opéina)
u svezi sa stjecanjem, raspolaganjem 1 upravljanjem nekretninama u vlasnistvu Opcine.

Clanak 2.

Op¢inski nacelnik i Op¢insko vijece upravljaju nekretninama u vlasnistvu Opcine temeljem
vlasnickih ovlasti, a pod uvjetima i na na¢in propisan Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (Narodne novine, br. 91/96. 68/98. 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06. 146/08, 38/09. 153/09. 143/12, 152/14). Zakonom o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (Narodne novine, br. 33/01, 60/01, 129/05. 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17), te drugim zakonima i propisima Republike Hrvatske i ovom
Procedurom.

Op¢inski nacelnik 1 Opéinsko vijece upravljaju nekretninama na nacelima zakonitosti i
svrsishodnosti. u skladu s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski
razvoj Opéine i osiguranje drustvenih i socijalnih interesa.

Strucne poslove u izvrSenju prava iz prethodnog stavka obavlja Jedinstveni upravni odjel
Opc¢ine Velika Pisanica.

II. TEMELIJNE ODREDBE
Clanak 3.

Ovom Odlukom se narocito ureduje:
- stjecanje, raspolaganje i upravljanje nekretninama.
- provodenje natjecaja za prodaju nekretnina,
- provodenje natjeCaja za davanje u zakup javnih i drugih zemlji$nih povrsina
- ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama.



Nekretnine Opéina stjece. otuduje, daje u zakup i na drugi nacin s njima raspolaze na
temelju javnog natje¢aja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni, odstupajuci od tih pravila
samo u slu¢aju kad je to zakonom ili ovom odlukom izri¢ito propisano.

Clanak 4.
Ako je Opcina zbog posebnih razloga zainteresirana za stjecanje to¢no odredene
nekretnine, u postupku stjecanja vlasnistva primijenit ¢e se postupak izravne pogodbe, vodeci
racuna o trziSnoj vrijednosti nekretnine.

Clanak S.
Zamjena nekretnina, kao nacin stjecanja 1 otudivanja nekretnina, obavit ¢e se
prvenstveno na temelju javnog natje¢aja, a iznimno izravnom pogodbom, u slucaju iz ¢lanka 4.
ove Odluke. vodeci ratuna o trzi$noj vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene.

Clanak 6.
Dijelovi trgova, ulica i drugih javnih povrSina mogu se dati u zakup samo ako se time
bitno ne narusava temeljna namjena tih povrsina.
Javna povrSina uz poslovni prostor moze se dati u zakup korisniku poslovnog prostora
izravnom pogodbom. uz uvjet prihvaéanja odredenog iznosa zakupnine utvrdene po trzisnoj
cijeni i redovitog podmirivanja zakupnine.

Clanak 7.
TrziSnom cijenom smatra se najviSa ponudena u postupku natjecaja.
[znimno od stavka 1. ovog ¢lanka, Opcinsko vijeCe moze donijeti odluku o raspolaganju
nekretninama izravnom pogodbom, te utvrditi trznu cijenu.

Clanak 8.

U slucaju prodaje nekretnina, kupoprodajna cijena se placa u roku od osam dana od
zaklju€ivanja ugovora, a novi vlasnik stje¢e pravo uknjizbe prava vlasnistva u zemljisnim
knjigama nakon Sto u cijelosti isplati iznos kupoprodajne cijene.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, polaze¢i od socijalnih i drugih razloga, Opéinsko
vije¢e moze odobriti obro¢nu otplatu s time da i u tom slucaju vaze ostali uvjeti za stjecanje i
uknjizbu prava vlasniStva, a u smislu stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 9.

Jedinstveni upravni odjel Op¢ine. vodi azurnu evidenciju o nekretninama u vlasnistvu
op¢ine sa svim potrebnim podacima za lako pronalazenje istih na terenu, uz napomenu o
namjeni i Korisnicima nekretnina, poduzima odgovaraju¢e mjere radi sredivanja zemljisno-
knjiznih stanja nekretnina, te druge mjere radi zastite imovinskih prava op¢ine na nekretninama.

Za poslovne prostore i stanove, te druge nekretnine u vlasni$tvu opéine na kojima su
zasnovana neka stvarna prava drugih osoba, vode se pojedinacni spisi, sa vlasnickim listom,
kopijom katastarskog plana nekretnine. te ugovorima i drugim aktima u svezi Koristenja
odnosne nekretnine.

Jedinstveni upravni odjel Op¢ine ili tijelo koje za to ovlasti Opéinsko vije¢e mora prije
odluke o stjecanju. raspolaganju i upravljanju nekretninama utvrditi za svaku nekretninu njenu
sadaSnju namjenu i korisnika te sukladno tome odluciti o raspolaganju istom.

Clanak 10.
Jedinstveni upravni odjel vodi azurnu evidenciju o naplati prihoda opéine iz temelja
iznajmljivanja i davanja u zakup nekretnina, te svaka tri mjeseca dostavlja izvjes¢e Opéinskom
vijecu.



a) Pravila provodenja natjecaja za prodaju nekretnina
Clanak 11.
Natjetaj se moze provesti na dva nacina i to:
a) javnom licitacijom ili
b) sustavom zatvorenih ponuda.
Javna licitacija je postupak u kojem se kandidati usmeno nadmecu u visini kupoprodajne
cijene.
Sustav zatvorenih ponuda je postupak u kojem kandidati svoje ponude dostavljaju u
zatvorenim kovertama, koje se otvaraju i ocjenjuju sukladno odredbama ove Odluke.

Clanak 12.
Natjecaj obvezno sadrzi:
a) opis i adresu nekretnine,
b) pocetni iznos kupoprodajne cijene,
¢) namjenu nekretnine (ako je odredena),
d) iznos jamcevine i nacin plac¢anja jamcevine,
e) rok inadin isplate,
f) naznaku moguénosti, odnosno vremenu pregleda nekretnine,
g) mjesto i vrijeme javne licitacije. odnosno otvaranja ponude,
h) adresu, rok i nac¢in dostave prijave (kod javne licitacije), odnosno ponude (kod
sustava zatvorene ponude).

NatjeCaj moze sadrzavati 1 druge uvjete 1 podatke u svezi kupoprodaje nekretnine.

Clanak 13.

Za pocetni, odnosno minimalni iznos kupoprodajne cijene odreduje se iznos koji ée
utvrditi Op¢insko vijece ili od njega ovlasteno tijelo, a na temelju spoznaja o kretanju
kupoprodajnih cijena na podruc¢ju opéine, umanjen za 10%.

Kao jamcevina se u pravilu odreduje iznos od 10% pocetne cijene.

Rok za podnoSenje prijava, odnosno davanja ponude je 15 dana od objave natjec¢aja.

Javna licitacija i otvaranje ponuda mora se provesti u roku od 10 dana od isteka roka za
podnosSenje prijava, odnosno ponuda.

Kandidatima koji nisu uspjeli u postupku natjecaja, jamcevina se mora vratiti u roku od
15 dana od okoncanja postupka natjecaja.

Clanak 14.
Natjecaj se raspisuje po odluci Opcéinskog vijeca.
Natjecaj se obvezno raspisuje na oglasnoj plo¢i opcine, te mjestima uobicajenim za
oglasavanje na podrucju naselja opéine Velika Pisanica i u dnevnom tisku.

Clanak 15.

Ako se natjecaj provodi javnom licitacijom Op¢insko vijeée, odnosno tijelo koje ono
ovlasti za provedbu natjecaja. prije pocetka licitacije otvara i razmatra prijave, ocjenjuje koji
kandidati udovoljavaju uvjetima natjecaja. te u tom smislu podnosi odgovarajuée izvjesée.

[zvjeSce u smislu stavka 1. ovog ¢lanka. objavljuje se na dan licitacije u uvodnom dijelu
tog postupka.

Clanak 16.



Prije pocetka nadmetanja odredit ¢e se i objaviti minimalni iznos svakog povecanja
ponude, na na¢in da isti iznosi okvirno 2% od pocetne cijene.

Clanak 17.
Nakon §to je u postupku natjedaja utvrden najvisi iznos ponudene cijene, utvrduje se
koji kandidat i uz koji iznos je stekao uvjete za kupnju nekretnina.
Clanak 18.
Kandidat ili njegov punomocnik koji nije. sukladno u natjec¢aju objavljenom mjestu i
vremenu, pristupio licitaciji smatra se da je odustao od natjecaja.
Kandidati koji su podnijeli zatvorene ponude imaju pravo biti nazo¢ni prilikom
otvaranja ponuda.

Clanak 19.
U slucaju da se na natjecaj prijavi samo jedan kandidat, utvrdit ¢e se da su se stekli
uvjeti za prodaju nekretnina tom kandidatu, pod uvjetom da ponudi viSe od cijene utvrdene u
¢lanku 13. st. 1 ove Odluke.
Clanak 20.
O postupku licitacije, odnosno otvaranju ponuda, vodi se zapisnik.
Clanak 21.
Svim prijavljenim kandidatima, poStom preporu¢eno s povratnicom dostavit ¢e se
obavijest o rezultatu natjecaja.
Na obavijest iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se podnijeti pismeni prigovor Opéinskom
vijecu u roku od 3 dana od prijema obavijesti.
Op¢insko vije¢e ¢e temeljem izvjeSéa nadleznog tijela iz €lanka 15. ove Odluke 1
prispjelih prigovora donijeti odluku o prigovoru.
Odluka iz stavka 3. ovog ¢lanka konacna je i dostavlja se u€esnicima natjecaja.

Clanak 22.
Nakon provedenog postupka javnog natjecaja Opc¢insko vije¢e donosi odluku o prodaji
nekretnina, sukladno rezultatu provedenog postupka natjecaja.
O prodaji nekretnina s kupcem se zakljucuje kupoprodajni ugovor.

¢) Pravila provodenja natjecaja za davanje u zakup javnih i drugih zemljista

Clanak 23.

Natjec¢aj za davanje u zakup javnih i drugih zemljisnih povrSina provodi se uz shodnu
primjenu odredbi Odluke o pravilima provodenja natjecaja za prodaju nekretnina (od ¢lanaka
11. do 22.).

Clanak 24.

Pri provodenju natjecaja iz ¢lanka 23. ove Odluke, osigurava se prvenstveno pravo
hrvatskim ratnim vojnim invalidima Domovinskog rata, clanovima obitelji poginulog,
umrlog, zatocenog ili nestalog hrvatskog branitelja i civila, dragovoljcu Domovinskog rata, te
ostalim hrvatskim braniteljima, pod uvjetom:

a) da sudjeluju u natjecaju,

b) da prihvacaju uvjet najpovoljnije ponude,

¢) da nisu korisnici mirovine po Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata
i ¢lanova njihovih obitelji (NN 108/96).

d) da u natjeCajnom postupku dokazu odgovarajuci status 1 pozovu se na pravo iz ovog
¢lanka.



Clanak 25.

Ako u natje¢aju sudjeluje vise osoba s pravom iz ¢lanka 24. ove Odluke, prvenstveni
red izmedu njih odreduje se odgovarajuéom primjenom clanka 29. stavak 1. Zakona o
podru¢jima posebne drzavne skrbi.

Pri utvrdivanju reda prvenstva, u smislu stavaka 1. ovog c¢lanka, kriteriji ¢lanka
29.stavka 1. do 8. Zakona o podru¢jima posebne drzavne skrbi primjenjuju se od stavka 1. pa
dalje. na na¢in da osoba s redom prvenstva iz prethodnog stavka. iskljucuje sve osobe s redom
prvenstva iz ostalih stavaka.

¢) Pravila u svezi ostvarivanja i zasnivanja drugih prava na nekretninama

Clanak 26.
Prilikom odlu¢ivanja o zahtjevima za zasnivanje stvarne sluznosti na nekretninama u

vlasnistvu opéine, Opcinsko vijece ¢e dati suglasnost uz slijedeée uvijete:
a) da je to nuzno za odgovarajuée koristenje povlasne nekretnine,
b) setime bitno ne ogranicava koriStenje nekretnine u vlasni$tvu op¢ine (posluzne nekretnine),
¢) da se opéini isplati odgovaraju¢a naknada.

Pravila iz stavka 1. ovog ¢lanka na odgovarajuci na¢in primjenjuju se i na zasnivanje prava
osobne sluznosti.

Glede odredivanja i placanja naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka, odgovarajuce se primjenjuju
odredbe ¢lanka 6. 1 7. ove Odluke.

Clanak 27.
Na zasnivanje prava gradenja pravnim poslom, na nekretninama u vlasniStvu op¢ine,
odgovarajuce se primjenjuju odredbe ove odluke o davanju u zakup zemljista.

v

Clanak 28.

Zasnivanje zaloznog prava pravnim poslom (dobrovoljno zalozno pravo), na
nekretninama u vlasniStvu opéine dozvolit ée se iznimno ako je to u izravnom interesu za
ostvarivanje funkcija op¢ine.

Pod interesom opcine, u smislu stavka 1. ovog ¢lanka, smatra se i interes trgovackih
drustava, ustanova i drugih subjekata u vlasnistvu ili suvlasnistvu Opéine.

v

Clanak 29.

Vlasniku susjedne nekretnine u vlasniStvu opéine, koji je zainteresiran za pokretanje
postupka radi stjecanja tzv. susjedskih prava na nekretnini u vlasnistvu opéine, pa mu je zato u
prethodnom postupku potrebna lokacijska dozvola, Opéina ¢e priznati pravni interes za
pokretanje upravnog postupka za izdavanje lokacijske dozvole za nekretninu koja na
odgovarajuci naCin tretira i nekretninu u vlasnistvu opéine, uz slijedece uvijete:

a) da se ne iskljucuje pravo opéine, kao i vlasnika drugih susjednih nekretnina, da i oni imaju
pravni interes za pokretanje upravnog postupka za izdavanje lokacijske dozvole koja se
odnosi na istu nekretninu, odnosno dio nekretnine,

b) da priznati pravni interes i pribavljena lokacijska dozvola ne pretpostavljaju i obvezu opéine
za odgovarajuc¢im raspolaganjem sa nekretninom.

Akt o suglasnosti izdaje Opcinsko vijece, a na prijedlog Jedinstvenog upravnog odjela
opcine.

111 PRIJELAZNE I ZAKLJUCNE ODREDBE



Clanak 30.

Pri predlaganju i dono$enju pojedinacnih akata, te zaklju¢ivanju pravnih poslova u svezi
nekretnina u vlasni$tvu opéine, tijela opéine polazit ée od odgovarajuéih odredbi ove Odluke,
vodeci raCuna da se odgovarajuce odredbe unesu u akte koji se donose, odnosno ugovore koji
se zakljucuju.

Clanak 31.
Ova Procedura stupa na snagu danom donoSenja. objavit ¢e se na sluzbenoj stranici
Opc¢ine Velika Pisanica www.velika-pisanica.hr te na oglasnoj ploci.

OPCINSKI NACELNIK OPCINE VELIKA PISANICA
KLASA: 406-01/19-01/ 1

URBROJ: 2103/05-03-19-1
U Velikoj Pisanici, 30. listopada 2019.




