
REPUBLIKA HRVATSKA
BJELOVARSKO - BILOGORSKA ZUPANUA

OPCINA VELIKA PISANICA
OPCINSKI NAEELNIK

Temeljem Clanka 51. Zakona o najmu stanova (,,Narodne novine" 91/96, 48198,22106) (u
daljnjem tekstu: Zakon) i 53. Statuta Opcine Velika Pisanica (,,SluZbeni glasnik Opcine Velika
Pisanica" 5113, 7113), Opcinski nadelnik Opcine Velika Pisanica, dana 24. listopada 2016.
donosi

PRAV!LNIK

o uvjetima i mjerilima za davanje u najam stanova u vlasniStvu Op6ine Velika Pisanica

Opce odredbe

e lanak 1.

Ovim Pravilnikom utvrduju se uvjeti, mjerila i postupak za davanje u najam stanova u

vlasni5tvu Op6ine Velika Pisanica (u daljnjem tekstu: sfan).

ebnak 2.

Pravo na unajmljivanje stana imaju hrvatski drZavljani, a prednost ostvaruju osobe s

prebivali5tem na podrudju op6ine.

Prednost ostvaruju osobe koje nemaju stambeni prostor u svom vlasni5tvu.

Prednost ostvaruju hrvatski ratni vojni invalidi Domovinskog rata i clanovi obitelji poginulog,

zatodenog ili nestalog hrvatskog branitelja sukladno Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i clanova njihovih obitelji (NN 174104,92105,02107, 107107,65/09, 137109,

146110, 55111, 140112, 19113,33/13, 148113, 92114)

Prednost ostvaruju osobe diji rezultati rada doprinose razvoju opcine temeljem adekvatnog
dokazivanja navedene 6injenice.

Ne6e se rje5avati stambene potrebe osoba koje su se prodajom kuce ili stana dovele u teZe

stambene prilike ili na drugi nadin otudile svoju imovinu.

elanak 3.

U skladu s ovim Pravilnikom, iznajmljivat ce se stanovi za rje5avanje stambenih potreba:

1. osoba koje nemaju rije6eno stambeno pitanje (sa slobodno ugovorenom
najamninom),

2. osoba s posebnim socijalnim statusom (sa za5ticenom najamninom)

e lanak 4,

Opcinski nacelnik odluduje o iznajmljivanju stanova i imenuje Povjerenstvo za iznajmljivanje
stana u vlasni5tvu Opcine Velika Pisanica (dalje u tekstu: Povjerenstvo)



elanak 5.

Povjerenstvo iz dlanka 4. obna5a sljedece poslove:

1. raspisuje natjedaj za iznlmlivanje stana,

2. otvara i pregledava ponude sastavlja zapisnik te utvrduje listu reda prvenstva,

3. obna5a druge poslove sukladno Zakonu i Pravilniku

elanak 6.

Strucno-administrativne poslove za povjerenstvo obavlja Jedinstveni upravni odjel Op6ine

Velika Pisanica.

elanak 7.

Temeljem liste reda prvenstva, a nakon proteka roka za Zalbe, Op6inski nadelnik odreduje

uvjete ugovornog odnosa izmedu najmodavca i najmoprimca sukladno Zakonu prema

kojemu ce zakljuditi Ugovor o najmu stana u vlasni5tvu Opcine Velika Pisanica (dalje u

tekstu: Ugovor).

elanak 8.

lznimno, izvan liste reda prvenstva, Op6inski nacelnik 6e stan iznajmiti osobama koje su

izgubile stambeni prostor uslijed elementarnih nepogoda (poZara, poplave, potresa, klizi5ta i

dr)

elanak 9.

Natjedaj za iznajmljivanje stana objavljuje se na oglasnoj plodi te na slu2benoj stranici

op6ine, a rokza podnoSenje prijava je 15 dana od dana objave.

Natjedaj treba sadrZavati :

1. naznake tko se mole prijaviti i natjecati,
2. dokaze i isprave koje mora priloZiti,

3. nadin bodovanja uvjeta,

4. rok i nadin prijave.

e lanak 10.

Podnositelj prijave duZan je uz prijavnicu priloZiti obaveznu dokumentaciju:

1. dokaz o hrvatskom drZavljanstvu podnositelja,

2. presliku osobne iskaznice dlanova koji bi stanovali u stanu,
3. potvrde o prebivali5tu 6lanova koji bi stanovali u stanu,

Ukoliko podnositelj ispunjava specifidne uvjete kojima ostvaruje dodatne bodove du2an je
priloZiti dokaze o tome:

1. potvrdu o prebivali5tu na podrudju Op6ine Velika Pisanica,
2. potvrdu o radu na podrudju Opcine Velika Pisanica (ugovor o radu),

3. potvrdu katastra i zemlji5no-knjiZnog odjela o (ne)posjedovanju stambene nekretnine
za sve 6lanove koji bi stanovali u stanu,

4, preslika izvatka iz matice vjencanih ne starijeg od 6 mjeseci ili ilava o Zivotnom
partnerstvu s duljinom trajanja istog,

5. preslika izvalka iz matice rodenih ne starijeg od 6 mjeseci za djecu koja bi stanovala
u stanu,



6. potvrdu nadleZne Porezne uprave o prihodima za sve dlanove koji bi stanovali u
stanu,

7. ugovor o najmu stana, ugovor o podstanarstvu ili drugi odgovaraju6i ugovor,

8. potvrda Ministarstva branitelja/unutarnjih poslova o statusu HRVI i clanovima obitelji
poginulog, zatodenog ili nestalog hrvatskog branitelja,

f . iz)ava podnositelja i ostalih punoljetnih clanova ku6anstva da se nisu svojom krivnjom
doveli u stambene neprilike (prodaja ili ostali oblik gubitka stambenog prostora)

10. druge odgovaraju6e isprave

elanak 11.

Prijave bez priloZene obvezne dokumentacije ne uzimaju se u razmatranje.

elanak 12.

Za davanje u najam stanova na temelju ovog Pravilnika utvrdit 6e se posebna mjerila za
osobe iz dlanka 3.

e lanak 13.

Na temelju zaprimljenih prijava po natjedaju, te mjerila iz Pravilnika, Povjerenstvo utvrduje
listu reda prvenstva.

Lista se objavljuje na oglasnoj plodi i na sluZbenoj stranici Opcine.

Podnositelji prijava imaju pravo prigovora na utvrdenu listu rada prvenstva Opcinskom
na6elniku u roku od 8 dana od objave liste.

O prigovoru odlucuje Opcinski nadelnik.

elanak 14.

Lista reda prvenstva sadrZi.

1. redni broj,

2. ime, prezime i adresa podnositelja prijave,

3. ukupan zbroj bodovaza svakog podnositelja,
4. mjesto i datum utvrdivanja liste,
5. potpis predsjednika Povjerenstva. 

_

Clanak 15.

Odluku o iznajmljivanju stana najmoprimcu temeljem liste reda prvenstva donosi Opcinski
nadelnik.

Odluka sadrZi: ime i prezime budu6eg najmoprimca, osnovne podatke o stanu, obvezu i rok
zakljudivanja ugovora o najmu.

Odluka se dostavlja svim podnositeljima.

Mierila za davanie u naiam stana

e lanak 16.

Za osobe iz dlanka 3. ovog Pravilnika utvrduje se jedinstvena lista reda prvenstva, a prema
sljedecim mjerilima:

1. vrijeme prebivanja na podrucju Opcine Velika Pisanica,



2. vrijeme stalnog rada na podrudju Op6ine Velika Pisanica,

3. trenutni stambeni uvjeti,

4. imovinsko stanje podnositelja i 6lanova ku6anstva,

5. zdravstveno stanje podnositelja i clanova kudanstva,

6. samohranost roditelja,
7. sudjelovanje u Domovinskom ratu.

8. broj dlanova ku6anstva koji bi stanovali u stanu

ebnak 17.

Tablica bodovanja mjerila

Clanak 18.

Ako vi5e podnositelja imaju jednak broj bodova, prednost ima podnositelj s vi5e bodova u

skupini 8 (broj dlanova budu6eg ku6anstva), a u sludaju da i tad imaju jednako o prednosti ce
presuditi bodovi skupine 5. (zdravstveno stanje podnositelja ili clana buduceg kucanstva.)

Uqovorne obveze

t Jedan ukuian moZe ostvariti bodove samo po jednom mjerilu iz skupine 5

4

Redni
broj

Skupina mjerila Mjerilo
Broi

bodova

Max. broj
bodova u

skupini

L. Prebivanje na podrudju

Opiine
Svaka godina prebivanja 0,5 15

2. Rad na podruju Opdine Svaka godina punog radnog staZa 0,5 15

3.
Trenutni stambeni
uvjeti

Stanuie u stanu roditelia 5

L0
Najmoprimac stana u vlasniStvu
drZave iliJL(R)S

1

U nuinom smjeStaju 8

Naimoprimac kod fizidke osobe 10

4.

lmovinsko stanje
(Prosjeini mjeseini
prihod u protekloj
godini zo sve ilanove
budufug kutanstvo)

Korisnici pomoii za uzdrZavanje 12

1.2

Do 1000,00 kn 10

Od 1000,00 do 2000,00 kn 8

Od 2000,00 do 4500,00 kn 5

Preko 4500,00 kn 2

5.

Zdravstveno stanje
podnositelja ili dlana

buduieg kuianstval

Obolieli od kronidnih bolesti 5

15
lnvalidi s80%i viSe o5teienja 5

Ratni vojni/civilni invalid
Domovinskog rata

8

6. Samohranost roditelja Podnositelj je samohrani roditelj 5 5

7.
Sudjelovanje u
Domovinskom ratu

Svaki puni mjesec od 30.5.1990. do

1.5.1..1.992.

0,5

10
Svaki puni mjesec od 15.1.1992. do
37.12.1995.

o,25

8.
Broj dlanova buduieg
kuia nstva

Podnositelj 1.

15
S iivotnim pa rtnerom/partnericom 5

Svako uzdriavano diiete 5

Svaki ostali dlan kuianstva 3



e lanak 19.

Na osnovi Odluke o dodjeli stana u najam zakljucuje se ugovor o najmu stana u vlasni5tvu
Op6ine Velika Pisanica (dalje u tekstu: Ugovor).

Ugovor zakljucuju Opcinski nacelnik kao najmodavac i podnositelj prijave s najvecim brojem
bodova (najmoprimac).

elanak 20.

Ugovor se zakljucuje na odredeno vrrjeme, odnosno na rok od jedne do pet godina s
mog ucno56u produZetka.

elanak21.

Ugovor o najmu stana zakljucuje se u pisanom obliku i obavezno sadrZi:

1. osnovne podatke ugovornih strana,
2. opis stana,
3. visinu, na6in i rokove pla6anja najamnine,
4. vrstu tro5kova koje pla6a najmoprimac u svezi sa stanovanjem i nadin placanja,
5. vrijeme trajanja najma,
6. odredbe o odrZavanju stana,
7. odredbe o nadinu kori5tenja stana, zajednickih prostorija i uredaja u zgradi te

koriStenje dvoriSta,
8. odredbe o primopredaji stana,
9. odredbe o pravu najmodavca da pregleda stan u bilo kojem trenutku,
10. odredbe o zabrani davanja stana u podnajam,
11. odredbe o prestanku ugovora o najmu,
12. odredbe o razvrgavanju ugovora prije isteka najma,
'13. mjesto i datum zakljudenja ugovora,
14. potpis ugovornih strana.

ebnak22.

Najmodavac je duZan predati najmoprimcu stan u stanju pogodnom za stanovanje te ga
nastaviti odrZavati u tom stanju.

Najmodavac sastavlja zapisnik o stanju stana prilikom primopredaje kojeg mora prihvatiti i

najmoprimac.

elanak 23.

Najmoprimac je duZan korlstiti stan tako da ga 6uva od o5tecenja bilo koje vrste.

Najmoprimac ne smije vr5iti preinake u stanu i zajednidkim prostorijama i uredajima u zgradi
bez prethodne pisane suglasnosti najmodavca.

Najmoprimac je duZan obavijestiti najmodavca o nuZnim popravcima u stanu i u zajednickim
prostorijama 6ije tro5kove snosi najmodavac.

Najmoprimac ne smije ometati druge stanare i korisnike poslovnih prostora.

Najmoprimac je duZan koristiti zajednicke prostore i ureCtaje u zgradi te dvori5te/zemlji5te u
skladu s njihovom namjenom.



Najmoprimac odgovara za Stetu na zajednickim prostorima i uredajima zgrade koju prouzro6i

on ili 6lanovi njegovog ku6anstva. Najmodavac 6e u slu6aju nastanka Stete pisano naloZiti

najmoprimcu da tu Stetu ukloni unutar 30 dana.

Najmoprimac je duZan redovito podmirivati najamninu i druge povezane i reZijske tro5kove
koriStenja.

Za dugovanja na ime najmoprimca solidarno odgovaraju svi dlanovi njegova kucanstva.

Za dug po osnovi najamnine i naknade Stete postoji zaloZno pravo najmodavca na uneseno
pokucstvo i drugim pokretninama najmoprimca i njegovih ukudana te isti mogu biti predmet
ovrhe. Najmodavac moZe zaplijenjene pokretnine zadrZati sve dok ne bude podmireno
njegovo potra2ivanje uve6ano za kamate.

ebnak24.

Najmoprimac ne mo2e davati stan u podnajam.

elanak 25.

Najmoprimac ne moZe u stanu boraviti s osobom osobu koja nije navedena u Ugovoru duZe
od 30 dana bez dopu5tenja najmodavca, osim u sludajevima kada je rijed bracnom
(Zivotnom) partneru, potomku i roditelju ili osobi koja pruZa najmoprimcu ili njegovom
uku6anu njegu i pomo6 za vrijeme trajanja iste.

elanak 26.

Najmoprimac ne mo2e obavljati poslovnu djelatnost u stanu ili dvori5tu stana.

ebnak27.

Najmoprimac je du2an nakon prestanka najma predati stan u stanju u kakvom ga je i

zaprimio, uzimajuci u obzir promjene do kojih je do5lo redovitim kori5tenjem stana, ako
strane drugadije ne ugovore.

e lanak 28.

Najmoprimac ima pravo uporabe zajednickih prostorija, dijelova i uredaja zgrade nuZnih u
kori5tenju stana, te pravo koriStenje dvori5ta (zemljiSta, parkirali5ta) koje slu2izgradi.

elanak 29.

U sludaju ulaganja vlastitih sredstava najmoprimca u stalne (neodvojive) dijelove stana,
najmodavac ce umanjiti iznos najamnine u vrijednosti ulaganja koju najmoprimac dokazuje
originalnim fakturama, a najmodavac ima pravo usporediti stvarnost ulaganja s priloZenim
fakturama.

elanak 30.

Najamnina moZe biti.

1. za5ticena najamnina
2. slobodno ugovorena najamnina

Za6ticena najamnina utvrduje se na temelju Uredbe o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje
za5ticene najamnine (,,Narodne novine" 40197 i 117105). Za5ticenu najamninu placaju HRVI
Domovinskog rata i dlanovi obitelji poginulog, zatodenog i nestalog hrvatskog branitelja te
osobe s posebnim socijalnim statusom.



Slobodno ugovorena najamnina odreduje se na temelju povrSine, opremljenosti i poloZaja

stana. Slobodno ugovorenu najamninu utvrduje Opcinsko vijece Opcine Velika Pisanica po

detvornom metru stambene povr5ine.

Prihodi od najamnine sluZe za: tro5kove odrZavanja zajednickih dijelova zgrade, troSkove

investicijskog odrZavanja stana, tro5kove upravljanja, tro5kove uloZenog kapitala.

elanak 31.

Najmoprimac je duZan placati najamninu od dana useljenja u stan.

Najamnina se plaia do 15.{og u mjesecu za teku6i mjesec.

elanak 32.

Ugovor o najmu stana prestaje istekom ugovorenog vremena najma, otkazom i raskidom

ugovora o najmu od strane najmodavca i otkazom najmoprimca.

elanak 33.

Najmodavac moZe otkazati Ugovor ako se najmoprimac ili drugi korisnici stana koriste
stanom suprotno Zakonu, pravilniku i Ugovoru, a osobito:

1. ako najmoprimac ne plati najamninu u ugovorenom roku kao idruge ugovorene
tro5kove u svezi sa stanovanjem,

2. ako najmoprimac daje stan u podnajam,

3. ako najmoprimac i njegovi uku6ani ometaju druge stanare i korisnike poslovnog
prostora iste zgrade,

4. ako se stanom koristi osoba koja nije navedena u Ugovoru duZe od 30 dana bez
dopu5tenja najmodavca, osim u slu6ajevima kada je rije6 bradnom (Zivotnom)
partneru, potomku i roditelju ili osobi koja pruZa najmoprimcu ili njegovom
ukucanu njegu i pomoc za vrijeme trajanja iste.

5. ako se najmoprimac ili njegov ukucan koristi stanom za neke druge namjene osim

stanovanja.

Najmodavac moZe otkazati Ugovor iz razloga navedenih u stavku 1. ovoga 6lanka samo ako
prethodno pismeno opomene najmoprimca da u roku od 30 dana prestane s nepo5tivanjem
odredbi Ugovora.

Najmodavac moZe otkazati Ugovor i bez opomene, ako najmoprimac vi5e od dva puta
postupi suprotno Ugovoru, Zakonu ili Pravilniku.

Najmodavac moZe raskinuti Ugovor ako najmoprimac vr5i preinake u stanu, zajednidkim
prostorijama i uredajim a bez prethodne pisane suglasnosti najmodavca.

Najmodavac raskida Ugovor u pisanom obliku s obrazloZenjem i rokom iseljenja ne kracim
od 30 dana.

elanak 34.

Olkaz ugovora Salje se preporuceno, a u sludaju da najmoprimac odbije primitak, rok za

iseljenje traje od dana poku5aja dostave pismenog otkaza Ugovora.

Ako najmoprimac ne iseli iz stana u otkaznom roku, najmodavac 6e nadleZnom sudu
podnijeti tuZbu za iseljenje najmoprimca.



elanak 35.

U sludaju smrti najmoprimca ili drugog razloga napu5tanja stana, prava i du2nosti

najmoprimca prelaze na njegovog bradnog (Zivotnog) partnera, dijete, pastorka, usvojenika ili
druge osobe koje su Zivjele u istom stanu.

O nastaloj promjeni, najmoprimac ili njegovi ukucani duZni su obavijestiti najmodavca u roku

od 30 dana te odluditi Zele li produZiti Ugovor.

Ako osobe iz stavka 1. i 2. ovoga dlanka ne postignu sporazum o preuzimanju ugovornih
prava i obveza, protekom 30 dana od nastale promjene smatrat 6e se da se stan koristi bez
Ugovora.

Priielazne i zavrSne odredbe

elanak 36.

Stupanjem na snagu ovoga Pravilnika, prestaje vrijediti Pravilnik o uvjetima i mjerilima za

davanje u najam stanova u vlasni5tvu Opcine Velika Pisanica (KLASA: 371-01/00-01/01;
URBROJ: 21 03-05-00-01 -01 ) iz 2Q00. godine.

elanak 37.

Najmoprimci koji koriste stanove u vlasni5tvu Opcine Velika Pisanica u trenutku stupanja na

snagu ovoga Pravilnika, nastavit 6e koristiti iste sukladno postoje6im ugovorima sve do
njihovog isteka nakon 6ega se ugovori produZuju prema odredbama ovoga Pravilnika.

elanak 38.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana dono5enja, a bit ce objavljen na oglasnoj
plodi, sluZbenoj stranici i SluZbenom glasniku Opcine Velika Pisanica.

KLASA: 37 1 -021 16-01 102

URBROJ: 21 03/05-03-1 6-01

U Velikoj Pisanici, 24. listopada2016.
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